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Ellernhagen

Zeichenerklarung B-Plan Nr. 101A /2

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet mit max. 2 Wohnungen
je Wohngebaude bzw. max. 1 Wohnung je Doppelhaushélfte bzw.
2Wo Reihenhaus- sowie Hausgruppeneinheit

Mal der baulichen Nutzung

" Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
GRZ Grundflachenzahl
TH 4,5 Traufhoéhe als Héchstmald dber H6henbezugspunkt (s.F.d.T.)

FH 9,50 Firsthéhe als Hochstmald tber H6henbezugspunkt (s.F.d.T.)

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

0 Offene Bauweise
Baugrenze
Gestaltung
S Satteldach
Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Fufd - und Radweg

EN |

Fléchen fiir Versorgungsanlagen

()]

Griinflachen

Vorhandene Trafostation

Grunflache - privat -

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Beplanzungen sowie von Gewéassern
000000 ]

o Anzupflanzende Laubgehdlzhecke - privat -
0000009

Sonstige Festsetzungen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Anderungs-Bebauungsplans Nr.101A/2

Larmschutzwand, Hohe 4,5m tber OK Fahrbahn Mitte Brockhagener
Stralde

L3
L2 \

Abgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere

Darstellungen

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen und
angefertigt vom Fachbereich Stadtplanung der

Stadt Gutersloh. Ma/Sie
10.06.16

Giitersloh, den 30.08.2016

Stadt Gitersloh
Die Burgermeisterin
Im Auftrag

Gez. Herrling Gez. Zirbel

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist

gemal § 2 (1) des Baugesetzbuches ( BauGB )

am 11.09.2008 vom Planungsausschuss

des Rates der Stadt Giitersloh
beschlossen worden.

Giitersloh, den 30.08.2016

Gez. Kahmen

Stadtbauratin Fachbereichsleiter

Vorsitzender

Der Planungsausschuss des Rates der
Stadt Gitersloh hat

am 371.056.2016

dem Entwurf dieses Bebauungsplanes zum

Zwecke der offentlichen Auslegung zugestimmt.

Giitersloh, den 30.08.2016

Gez. Kahmen
Vorsitzender

Dieser Bebauungsplan ist mit den Anderungen /
Erganzungen gemalf § 10 Baugesetzbuch in
Verbindung mit § 7 und § 41 der Gemeinde-
ordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom
Rat der Stadt Gutersloh
am 16.09.2016

als Satzung

beschlossen worden.

Giitersloh, den 716.09.2016

Gez. Henning Schulz
Blrgermeister

Es wird bescheinigt, daf} die Darstellung des
gegenwartigen Zustandes richtig und die
Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Planungsunterlage Stand vom April 2016

Giitersloh, den 30.08.2016

Stadt Gutersloh
Die Burgermeisterin
Im Auftrag

Gez. Thiesbrummel

Stadt. Vermessungsrat

Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungs-

planes wurde gemaf § 2 ( 1) des Baugesetz-
buches ( BauGB )

am 16.09.2008

ortsublich bekannt gemacht.

Giitersloh, den 30.08.2016

Stadt Gutersloh
Die Burgermeisterin
Im Auftrag

Gez. Schrey

Stadtamtmann

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat nebst
Begriindung in der Zeit

vom 20.06.2016 bis 22.07.2016

offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurde

am 10.06.2016

ortsublich bekannt gemacht.

Giitersloh, den 30.08.2016

Stadt Gutersloh
Die Burgermeisterin
Im Auftrag

Gez. Schrey

Stadtamtmann

Der Satzungsbeschluss / die Erteilung der Ge-
nehmigung wurde gemaf § 10 Baugesetzbuch
(BauGB )

am 21.09.2016

ortstblich bekannt gemacht.

Gutersloh, den 22.09.2016

Stadt Gltersloh
Die Burgermeisterin
Im Auftrag

Gez. Schrey

Stadtamtmann

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplanes
mit dem Original ( 1. Ausfertigung ) wird
bescheinigt.

Gltersloh, den

Stadt Gltersloh
Die Burgermeisterin
Im Auftrag

Stadtamtmann

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Bebauung als Neben- oder Wirtschaftsgebaude

T Vorhandene Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
Vorgeschlagene Flursticksgrenze
— e Flurgrenze
s.F.d.T siehe Festsetzung durch Text

Hoéhenfestpunkt in Metern Gber Normalhéhennull am Trafo

. Ellernhagen, Flurstiick 536 bzw. 537
73,170 m ii. NHN

<7235 Gemessene Gelandehdhen - Stand: April 2016

Text zum Anderungs-Bebauungsplan Nr. 101 A /2 ,,Niehorst“

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. 1 S.2414), zuletzt geandert durch Art.6 des
Asylverfahrensgesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 29.07.2009 (BGBI.l S. 2542), ), zuletzt geandert durch Art. 4
des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154);

Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294);

Landeswassergesetz (LWG NRW) ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt geandert durch Gesetz vom
05.03.2013 (GV NRW S. 133);

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.07.2009 (BGBI.I S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
15.11.2014 (BGBI. | S. 1724);

Gemeindeordnung Nordrein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 25.06.2015 (GV NRW S. 496).

bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrslarm erforderlich sind (s.F.d.T.

B.

Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(1) Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten
(WA) die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 2 bis 5 (Betriebe des
Beherbergungsgewerbe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

Maf der baulichen Nutzung

(1) In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die hochstzulassige Zahl der
Wohnungen auf max. 2 Wohneinheiten je Gebaude bzw. 1 Wohneinheit je
Doppelhaushalfte bzw. Reihen- sowie Hausgruppeneinheit.beschrankt.

(2) Gemald § 18 Abs. 1 BauNVO wird als Bezugspunkt fur die zulassige Hohe
baulicher Anlagen die Oberkante der Fahrbahnmitte der vorhandenen
ErschlieBungsstralle (Lutgertweg / Hohenpunkt) bestimmt.

(3) FUr Gauben sind die Traufhdhen ausnahmsweise nicht bindend, soweit die
Breite der Gaube lediglich ein Drittel der Lange der Haupttraufe ohne
Dachuberstand betragt und mindestens 1,0 m Abstand zur Firstlinie
einhalt. Zwerghausgiebel sind nicht zulassig.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

(1) In den allgemeinen Wohngebieten (WA) muissen gemal® §23 Abs. 5
BauNVO sowie § 23 Abs. 1 BauNVO Garagen im Zufahrtsbereich einen
Abstand von mindestens 5,0 m zur Begrenzungslinie Offentlicher
Verkehrsflachen einhalten. Seitlich ist mindestens 1,0 m Abstand von
diesen zu wahren (auch zu Ful- und Radwegen), der nach § 9 Abs. 1
Nr.25 BauGB mit standortgerechten Gehdlzen der Arten Rotbuche,
Hainbuche, Liguster oder Feldahorn als Hecke zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten ist.

IV. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutz)

V.

(1) Fur die nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Bereiche sind
beim Neubau von Gebauden stral3enseitig zur Brockhagener Strale im
Obergeschoss Larmschutzmallinahmen wie folgt vorzusehen:

Aulenbauteile, die Aufenthaltsraume i.S. des § 2 Abs. 7 BauO NW nach
aul3en abschliel3en, sind so zu gestalten, dass

- in den mit L1 gekennzeichneten Bereichen die Anforderungen der DIN
4109, Tabelle 8 an die Luftschalldammung fur den Larmpegelbereich IV

- in den mit L2 gekennzeichneten Bereichen die Anforderungen der DIN
4109, Tabelle 8 an die Luftschalldammung fur den Larmpegelbereich Ill

- in den mit L3 gekennzeichneten Bereichen die Anforderungen der DIN
4109, Tabelle 8 an die Luftschalldammung fur den Larmpegelbereich I

eingehalten werden.

Vorsorglich sollten bei der Planung die Wohn- und Schlafzimmerbereiche
maoglichst an der strallenabgewandten Seite angeordnet werden, so dass
nur Nebenraume zur Stral3e orientiert werden. Andernfalls sollten diese
mit schallgeschitzten motorisierten Liftern ausgestattet werden.

(Die DIN 4109 wird beim Fachbereich Stadtplanung der Stadt Guitersloh
zur Einsicht bereitgehalten.)

Bisherige Festsetzungen

(1) Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 101 A/ 1 werden durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 101 A/ 2 fur den Bereich dieses
Planbereiches Uberplant.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW

VI.

VII.

VIII.

Einfriedigungen

Entlang der Verkehrsflachen sind die Grundsticke mit standortheimischen
Laubhecken der Arten Rotbuche, Hainbuche, Liguster oder Feldahorn einzu-
frieden und dauerhaft zu erhalten. Die Mindesthohe der Hecken betragt 1,2 m
bezogen auf die Fahrbahnoberkante. Notwendige Ein- und Ausfahrten sowie
Durchgange sind zulassig.

Zusatzlich konnen Drahtflechtzaune oder Stabgitterzaune in maximal gleicher
Hohe errichtet werden.

Mauern als Einfriedigungen der Grundstlcke/Garten sind im gesamten
Plangebiet unzulassig.

Nicht iberbaute Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbaute Grundsticksflache ist unter Verwendung von standort-
heimischen Laubbaumen und Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu er-
halten, soweit sie nicht fur eine andere zulassige Verwendung bendtigt wird.

Stellplatze / Zufahrten

Sammelstellplatze mit mehr als 4 Stellplatzen sind mit mind. 1 standortheimi-
schen Laubbaum (Hochstamm) II. Ordnung mit einem Stammumfang der Sor-
tierung 16/18 wie Feldahorn, Hainbuche, Vogelbeere, pro 4 angefangene
Stellplatze zu durchgrinen. Die Baume sind in einem Abstand von maximal
3.00 m Entfernung zu den Stellplatzen anzupflanzen.

C. Zur Beachtung / Hinweise

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder
dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld,
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.

Im Plangebiet sind keine Altlasten registriert. Unabhangig davon besteht nach
§ 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung,
Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen
Bodenveranderung unverziglich der zustandigen Behorde (untere
Abfallwirtschaftsbehorde, Telefon: 05241/ 85-2740) mitzuteilen, sofern
derartige Feststellungen bei der Durchfuhrung von Baumalnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den
Untergrund getroffen werden.

Weist bei Durchfihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf
aulBergewohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die  Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst oder der Fachbereich Ordnung —der Stadt
Gutersloh- zu verstandigen.

Die Berlcksichtigung Okologischer Belange in der Bauweise und
Bauausfuhrung (z.B. Wasser- und Energieeinsparung,  Nutzung
umweltfreundlicher Energietechniken, naturnahe Wohnumfeldgestaltung,
Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe) wird empfohlen.

Anderungs-Bebauungsplan
Nr. 101 A/2 "Niehorst"
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Ubersichtsplan Ma/Sie
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